Zalgcznik nr 3

BR.271.1.17.2026

Opracowanie programu funkcjonalno — uiytkowego dla zadania pn.: ""Budowa krytej plywalni w

Mieroszowie przy ul. Sportowej"

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. Przedmiot Zamowienia

1.

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie Programu Funkcjonalno — Uzytkowego (dalej PFU) ze
wskazaniem planowanych kosztow budowy okreslonych w PFU oraz planowanych kosztow prac
projektowych dla zadania pn. ,,Budowa krytej plywalni w Mieroszowie przy ul. Sportowej".

Opracowanie w zakresie budowy krytej ptywalni obejmuje dziatk¢ nr 126/2 obr. Mieroszéw 2 oraz
dziatki nr 119/1 oraz nr 118 w zakresie chodnika taczacego pltywalni¢ z budynkiem Publicznej Szkoty
Podstawowej w Mieroszowie.

Grupa docelowa obejmuje dzieci i mlodziez szkolng oraz przedszkolna. Inwestor przewiduje
korzystanie z obiektu w godzinach przedpotudniowych w ramach zaje¢ dla dzieci szko6t podstawowych i
przedszkola, popoludniami i w weekendy obiekt bedzie udostepniony mieszkancom Gminy Mieroszow,
chetnym z okolic oraz turystom.

Wstepny zakres opracowania projektowego obejmuje:
1) Budoweg krytej ptywalni w tym:
a) Hale basenowa z

- niecka basenowg o dlugosci 16-25 m — 4 tor ptywackie o glebokosci od 1,20 m do 1,80 m,
shupki startowe umieszczone po stronie glebszej basenu, niecka zaprojektowana tak aby lustro
wody bylo ,,rowne” z poziomem posadzki;

- niecke basenowg ,,brodzik dla dzieci” o wymiarach 5 x 5 m i glebokosci 40 cm, niecka
zaprojektowana tak aby lustro wody bylo ,,rowne” z poziomem posadzki;

- 2 wanny z hydromasazem typu jacuzzi dla min.6 oséb kazda;
- saung suchg oraz saun¢ parowa dla min. 6 osob kazda;
- dodatkowe pomieszczenia funkcyjne:

* pomieszczenie dla ratownika,

* pomieszczenie dla nauczyciela,

* pomieszczenie do przechowywania sprzgtu ptywackiego.

b) Zaplecze sanitarno — szatniowe potaczone z halg basenowa oddzielnie damska i meska dla min.
30 osob kazda z nich.

¢) Klimatyzowang strefe¢ wej$ciowa tj. hol wewnetrzny z recepcja, kasami i toaletami.

d) Pomieszczenia gospodarcze, magazynowe, techniczne, socjalne i biurowe, inne niezbgdne
pomieszczenia konieczne ze wzgledow uzytkowych Iub wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

2) Zagospodarowanie ternu w tym:

a) dojscie do obiektu dla uczniow szkoty oraz osoby z ,,zewnatrz”;

b) miejsca postojowe dla samochodow;

¢) infrastruktur¢ towarzyszaca wynikajaca z wymogow obowiazujgcych przepisow (np. droga
pozarowa, ciagi komunikacyjne, wiata $mietnikowa, fawki, kosze na $mieci i inne)

d) nasadzenia ro$lin i krzewow.

3) O ile to bedzie mozliwe po inwentaryzacji terenu, budowe chodnika z kostki betonowej taczacego
pltywalni¢ z budynkiem Publicznej Szkoty Podstawowej w Mieroszowie.



Zalgcznik nr 3

BR.271.1.17.2026

Opracowanie programu funkcjonalno — uiytkowego dla zadania pn.: ""Budowa krytej plywalni w

Mieroszowie przy ul. Sportowej"

4) Projektowany obiekt nalezy przystosowaé dla potrzeb osob niepelnosprawnych z uwzglednieniem
wymagan ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1411 ze zm.).

5) Zamawiajacy dopuszcza zmiang powyzszego zakresu na postawie ustalen pomiedzy Zamawiajacym
a Wykonawca na etapie uzgodnien koncepcyjnych oraz kiedy zmiana zakresu bgdzie niezbedna do
pozyskania dofinansowania na realizacj¢ inwestycji.

ITI Obowigzki Wykonawcy

1.

10.

11.
12.

13.

Opracowanie inwentaryzacji terenu tj. dziatek nr 126/2, nr 119/1 oraz nr 118 w zakresie niezbednym do
zaprojektowania obiektu krytej ptywalni oraz chodnika laczacego ptywalni¢ z budynkiem Publicznej
Szkoty Podstawowej w Mieroszowie.

Przed przystapieniem do przygotowania koncepcji oraz prac projektowych Wykonawca zobowigzany
jest odby¢ przy udziale Zamawiajacego wizje lokalng oraz min. 1 spotkanie organizacyjne w celu
ustalenia wstegpnych zalozen opracowywanej dokumentacji.

Opracowanie PFU musi by¢ zrealizowane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowlane do projektowania zgodnie z Prawem Budowlanym odpowiednio w specjalno$ci
Architektonicznej, Konstrukcyjno-Budowlanej, Instalacyjnej wod-kan, Instalacyjnej elektryczne;.

Rozwigzanie koncepcyjne winno zawiera¢ cze¢$¢ graficzng 1 opisowa, obejmowal rozwigzania
architektoniczno — konstrukcyjne.

Kazda koncepcja projektu architektoniczno — budowlanego obiektu winna zawieraé zestawienie
szacowanych kosztow realizacji inwestycji. Dodatkowo w ramach koncepcji nalezy sporzadzi¢ analize
optacalnosci zastosowania rozwigzan technicznych, ktore umozliwig wykorzystanie na potrzeby basenu
alternatywnych Zrodet energii elektrycznej i cieplnej, a wskazane oplacalne rozwigzania (w koncepcji
uzgodnionej z Zamawiajacym) zawarte zostang w ostatecznej wersji PFU.

Wykonawca na etapie przygotowania koncepcji projektu architektoniczno — budowlanego powinien
réwniez przedstawi¢ zasadno$¢ ekonomiczng zastosowania ewentualnego czgsciowego podpiwniczenia,
ktora zaleze¢ bedzie od warunkow lokalnych czy mozliwosci przestrzennych dziatki przeznaczonej pod
ptywalni¢. Nalezy zatem na etapie opracowania koncepcji projektu architektoniczno - budowlanego
przeprowadzi¢ analiz¢ techniczno — ekonomiczng zmierzajaca do optymalnego przestrzennie,
technicznie i ekonomicznie rozwigzania lokalizacji pomieszczen technicznych.

Zamawiajacy oczekuje, ze zaprojektowany obiekt charakteryzowaé si¢ bedzie optymalnymi kosztami
realizacji inwestycji, mozliwie niskim zapotrzebowaniem na energi¢ oraz niskimi kosztami eksploatacji.
Rozwiazanie wszelkich kolizji istniejacych elementéw infrastruktury z projektowana.

Opracowanie kalkulacji kosztow robot budowlanych opracowanych w PFU dla kazdej z branz oraz
kosztow prac projektowych.

Opracowanie Opisu Przedmiotu Zamoéwienia na realizacj¢ robot budowlanych objetych PFU w
technologi zaprojektuj i wybuduj zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 99-103 ustawy Prawo
Zamowien Publicznych.

Wykonanie innych niewymienionych opracowan zwigzanych z realizacjg zadania.

Forma 1 =zakres opracowania musza zawiera¢C mozliwos¢ etapowania prac okreSlonych w
poszczegolnych branzach, tworzac jednoczesnie spojng funkcjonalnie i co do formy catose.

Na zadanie Zamawiajgcego wprowadzanie zmian w opracowanej PFU zwigzanych z koniecznoscia

dostosowania jej do programu w ramach ktérego Zamawiajacy bedzie staral si¢ uzyskad
dofinansowanie, rowniez po odbiorze PFU)
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14. Uczestniczenie w procedurze pozyskania dofinansowania oraz przy postepowaniu o udzielenie

zamoOwienia na realizacj¢ robot budowlanych w oparciu o PFU bedacym przedmiotem niniejszej
umowy, tj. udzielania wyjasnien w sprawie PFU i zawartych w nim rozwigzan w mozliwie najkrotszym
terminie, lecz nie dluzszym niz 2 dni roboczych. Wymienione czynnosci Wykonawca wykona w
ramach wynagrodzenia za opracowany PFU w ramach niniejszej umowy.

ITI. Wymagania Zamawiajacego dotyczace architektury

1.

Bryle obiektu nalezy wkomponowa¢ w otoczenie oraz zachowa¢ zgodno$¢ z zapisami w
obowigzujacym MPZP. Zalecane jest zaprojektowanie obiektu w calosci dostgpnego dla osob
niepetnosprawnych.

Zamawiajacy wymaga zastosowania takich rozwigzan projektowych, aby wejscie do budynku basenu,
hala basenowa oraz pozostale pomieszczenia i powierzchnie przeznaczone dla korzystajacych z basenu,
zlokalizowane byly na poziomie, przy ktorym brak bedzie zastosowania dzwigu osobowego.

Na kazdym etapie opracowania dokumentacji projektowej wymagane sa robocze konsultacje z
Zamawiajacym w celu uzyskania akceptacji proponowanych przez Wykonawce rozwigzan
funkcjonalnych, doboru wyposazenia basenu, standardow wykonczenia, okreslenia kolorystyki, faktury
i ksztaltu poszczegélnych elementéw obiektu oraz wyposazenia, doboru roslinnosci, ksztattowania
elementéw malej architektury itp.

Wykonaweca jest zobowigzany uzyska¢ kazdorazowo akceptacje Zamawiajacego w przypadku projektu
zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, rysunkow wykonawczych, a takze
akceptacje rozwigzan technicznych i technologicznych.

IV. Materialy i dane wyjSciowe

1.

Wszystkie opracowania oraz wszystkie niezbg¢dne do ich wykonania analizy, badania, pomiary,
inwentaryzacje, ekspertyzy, opracowania wymagane przepisami i wytycznymi oraz inne nie
wymienione dokumenty, Wykonawca wykona wlasnym staraniem i na wlasny koszt. Opflaty za
wszystkie wnioski, uzgodnienia, postanowienia i decyzje niezbedne dla przygotowania PFU ponosi
Wykonawca.

Wykonawca pozyska z zasobdéw odpowiednich instytucji we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
materiaty archiwalne niezbedne do opracowania PFU stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

Mape¢ do celow projektowych niezbedna do opracowania PFU stanowigcego przedmiot zamdwienia
Wykonawca pozyska we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

V. Dokumentacje¢ projektowa nalezy wykona¢ zgodnie z m. in.:

1.

Przepisami ustawy Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 r. (t.j. Dz.U. z 2025 1. poz. 418 ze zm.).

Przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.).

Przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych
(Dz.U. 22012 1. poz. 463).

Przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.).

Zapisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
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10.
11.

12.

prac projektowych oraz planowanych kosztow robdot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2458).

Zapisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2454).
Innymi zapisami przepiséw szczegotowych, obowigzujacych polskich norm, zasad wiedzy technicznej
oraz niniejszym opisem przedmiotu zamdwienia.

Ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Mapg do celéw projektowych pozyskang przez Wykonawce na jego koszt w zakresie niezbednym do
wykonania PFU.

Obowigzujagcymi normami i przepisami.

Uzyskanymi przez Wykonawcg (rowniez na podstawie pelnomocnictw i upowaznien udzielonych przez
Zamawiajacego po podpisaniu umowy) wymaganymi opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami,
decyzjami administracyjnymi i sprawdzeniami.

Opis przedmiotu zamdwienia na wykonanie robot budowlanych, o ktéorym mowa w rozdziale II ust. 10
powyzej nalezy opracowac ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

1) przepisu art. 99 ust. 4 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. 2026

poz. 793 ze zm.), zakazujacego opisywanie przedmiotu zamowienia w sposob, ktory mogliby
utrudnia¢ uczciwg konkurencje, w szczegdlnosci przez wskazanie znakdéw towarowych, patentow
lub pochodzenia, zrédla lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty Iub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawcg, jezeli mogloby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub
wyeliminowania niektorych wykonawcow lub produktow;

2) przepisu art. 99 ust. 5 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamdwien publicznych, wskazujacego, iz

przedmiot zamowienia mozna opisaé przez wskazanie znakow towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrodta lub szczegolnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane
przez konkretnego wykonawce, jezeli nie mozna opisa¢ przedmiotu zamoéwienia w wystarczajaco
precyzyjny i zrozumiaty sposob, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,,lub rownowazny”, z
zastrzezeniem art. 99 ust. 6 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamdwien publicznych, dotyczacego
wskazania w opisie przedmiotu zamdéwienia kryteriow stosowanych w celu oceny rownowaznosci;

3) przepisow art. 100 — 102 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamo6wien publicznych.

V1. Zakres zamowienia

1.

1. Dokumentacja PFU powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z zapisami Rozdziatu 4 (uwzglgdniajac w
szczegolnosci dyspozycje od §15 do §19) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz.U. z 2021 poz. 2454), dalej r.s.z.f.d.p., natomiast okreslenie planowanych kosztéw prac
projektowych oraz robot budowlanych zgodnie z zapisami Rozdziatu 3 i 4 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw do sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz.U. z 2021 poz.
2458) dalej r.o.m.p.s.k.i., z uwzglgdnieniem innych przepiso6w prawa oraz dokumentéw przekazanych i
udostepnionych przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy wymaga aby Wykonawca na etapie opracowywania dokumentacji stanowiacej przedmiot
niniejszego zamowienia, na biezaco konsultowat z Zamawiajacym przyjmowane rozwigzania.
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3. W zakresie przedmiotu umowy Strony zobowigzujg si¢ do wspOlpracy w celu zagwarantowania
nalezytego wykonania zobowigzan zwigzku z tym wymaga si¢, aby Wykonawca niezwtocznie
przekazywal Zamawiajacemu korespondencj¢ dotyczaca przedmiotu umowy, w szczegdlnosci od
organ6w administracyjnych w sprawie uzyskania opinii, uzgodnien.

4. Nalezy zapewni¢ wzajemne skoordynowanie opracowan projektowych wykonanych przez projektantow
poszczegdlnych branz. W ramach koordynacji projektow branzowych instalacji wewngetrznych, nalezy
opracowac plansze zbiorcze rozmieszczenia instalacji, przewodow i urzadzen wszystkich branz. Projekt
techniczny musi by¢ zgodny z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym.

5. Program funkcjonalno- uzytkowy sktada¢ si¢ bedzie z nastgpujacych elementow:
1) strony tytulowej — opracowanej zgodnie z zapisem § 17 r.s.z.f.d.p.
2) czesci opisowej PFU — opracowanej zgodnie z §18 r.s.z.f.d.p.
3) cze$ci informacyjnej PFU — opracowanej zgodnie z § 19 r.s.z.f.d.p.
4) obliczenia planowanych kosztow prac projektowych- zgodnie z zapisami § 10 r.o.m.p.s.k.i.
5) obliczenia planowanych kosztéw robét budowlanych — zgodnie z § 8 i 9 r.o.m.p.s.k.i.
6. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy:

1) Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z
odrebnych przepisow tj. wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mieroszow.

2) Os$wiadczenie Zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciag na cele
budowlane,

3) Informacje o szczegétowym zakresie przedsigwzigcia objetego opracowaniem oraz udostepni inne
dokumenty i informacje znajdujace si¢ w dyspozycji Zamawiajacego zwigzane z projektowaniem i
wykonaniem zamierzenia budowlanego tj. kategoria drogi itd.

7. Przedmiot zaméwienia wymieniony w ust. 4 (wraz z zalacznikami) nalezy przedstawi¢ w formie
graficznej oraz opisowej i tak w wersji papierowej w formacie *doc., PDF w 3 egzemplarzach oraz
winien by¢ przedstawiony w wersji elektronicznej na nosniku pamigci USB (pendrive).

8. W ramach opracowania przedmiotu umowy Wykonawca okresli (w miesigcach) okres realizacji czegsci
wykonawczej przedsiewzigcia z uwzglednieniem procesu projektowego wraz z uzyskaniem
niezbednych pozwolen i decyzji oraz procesu budowy.

9. Dokumentacja powinna zawierac:
1) Strong tytulowa obejmujaca:
a) Nazwe nadang zamowieniu przez Zamawiajacego,

b) Adres obiektu budowlanego, ktérego dotyczy program funkcjonalno — uzytkowy, a w przypadku
braku adresu — opis lokalizacji obiektu budowlanego,

¢) W zaleznosci od zakresu robot budowlanych objetych przedmiotem zamoéwienia — nazwy i kody t;.
grup robdt, klas robodt i kategorig robot,

d) Nazwe i adres Zamawiajgcego,
e) Spis zawarto$ci programu funkcjonalno — uzytkowego,
f) Imi¢ i nazwisko osoby opracowujacej program funkcjonalno — uzytkowy oraz nazwe i adres
podmiotu opracowujgcego niniejszy program.
2) Czes¢ opisowa obejmujacy:
a) Opis ogdlny przedmiotu zamowienia, na ktory sktada sie:
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b)
¢)
d)

f)
3)
4)

a)
b)

©)
d)

e)

f)
g)

h)

charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres robot budowlanych,
aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia,
ogolne wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe,

szczegotowe wihasciwosci funkcjonalno — uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo —
kubaturowych, ustalone zgodnie z najnowsza opublikowang w jezyku polskim Polska Normg PN-
ISO 9836 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okres$lania i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, jezeli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego t;.
powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszezen wraz z okre$leniem ich funkcji, wskazniki
powierzchniowo — kubaturowe w tym wskaznik okreslajacy udzial powierzchni ruchu w
powierzchni netto, inne powierzchnie jezeli nie sa pochodng powierzchni uzytkowej opisanych
wczesniej wskaznikow, okreslenie wielko$ci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

Czes¢ informacyjng opracowang zgodnie z § 19 r.s.z.f.d.p.

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot budowlanych w tym w
szczegolnosci:

Kopi¢ mapy zasadniczej,

Wyniki badan gruntowo — wodnych,

Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow, jesli konieczne,

Inwentaryzacje¢ zieleni,

Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery niezbgdne do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska,

Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci,

Inwentaryzacje lub dokumentacj¢ obiektow budowlanych, jezeli podlegaja one przebudowie,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiorkom lub remontom w zakresie architektury,
konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze wskazania Zamawiajacego dotyczace
urzadzen naziemnych 1 podziemnych przewidzianych do zachowania oraz obiektow
przewidzianych do rozbiorki i ewentualne uwarunkowania rozbiorek,

Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég publicznych, kolejowych lub wodnych.
Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej przeprowadzeniem.



