PROJEKT

UCHWALA NR 126
Rady Miejskiej Mieroszowa
zdnia .......ccccoerennene. 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
Zlokalizowanych w obrebie miasta Mieroszéw w gminie Mieroszéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), oraz uchwaty Nr
XXI/1130/2025 Rady Miejskiej Mieroszowa 2z dnia 30 pazdziernika 2025 .,
W sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zlokalizowanego w Mieroszowie w gminie Mieroszéw, z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 Iit.
a ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), uchwala sie co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
zlokalizowanych w obrgbie miasta Mieroszéw w gminie Mieroszéw, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1, zatgcznik graficzny nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

2) zalacznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultagji spolfecznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie

okresla sie:

1) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

2) obiektéw ochrony débr kultury wspéiczesnej, krajobrazow kulturowych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) uwarunkowar wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia terenu zawierajacy symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu;
2) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegta do nigj linig
rozgraniczajaca;
3) linie rozgraniczajace;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie w art. 2 stosuje sie w niniejszej uchwale
W rozumieniu przyjetym w ustawie.
2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa sie okreslen takich jak:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania terenu;




2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujgce
prawidiowg realizacje funkcji podstawowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, kiére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowe;.

Rozdziat 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§5. 1. W obszarze objetym planem, przedmiotem ustalen planu sa tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami:

1) PEF - teren elektrowni stonecznej;

2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Okreslone przeznaczenie terenu wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania.
Dopuszcza sig wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z przepisami szczegdlowymi
uchwaly dla przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz
zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.
1) dopuszcza sie dla terenéw wyznaczonych planem:

a) lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlana lub
bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie
stoi w sprzecznoéci z przepisami odrebnymi, a w szczegdinoéci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej,

b) komunikacje jako przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich terendw, zZwigzang z
dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggéw pieszych i rowerowych
wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich,
obiektéw infrastruktury drogowej,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z
zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych,

d) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;j.

2) wyznacza sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegélowych uchwaly; parametr linii zabudowy zostat okreslony na
zalgczniku graficznym stanowigc odlegto$é pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcs.

§ 7. Ustala si¢ szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
wyznaczonych niniejszym planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 1200 m?,

2) dopuszcza sig dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi minimalng
powierzchnie wydzielanych dziatek 5m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuije sig od 60 do 120°:

4) szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna byé mniejsza niz 20,0m:;

5) dopuszcza sig dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi szerokosé frontu
nie mniejszg niz 6,0m.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej dla terenéw wyznaczonych niniejszym planem:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drég stanowigcy system znajdujacy sie

poza obszarem objetym planem miejscowym;
2) obsiuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:




2. Nakazuje sig ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w jego
obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczainych na
granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego
uzytkowania.

3. Nalezy przy lokalizowaniu inwestycji uwzglednié niekorzystne warunki podioza, gruntowo -
wodne mogace wystepowac w obszarze opracowania - utrudniajace budownictwo.

4. W przypadku lokalizacji w obszarach ,Natura 2000" dziatalnosci zakwalifikowanych, jako
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego, lokalizowanych na terenie obszaréw ,Natura
2000 (PLB020010 ,Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Sudety Walbrzysko - Kamiennogérskie”,
PLH020038 "Specjalny obszar ochrony siedlisk Géry Kamienne"), nalezy postgpowac zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Dla linii elektroenergetycznych 110kV wraz z pasami technologicznymi o szerokosci po 15m
od osi linii w obu kierunkach, obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu jego terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. Dia linii elektroenergetycznych 20kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci po 3m od
osi linii w obu kierunkach, obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu jego terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Dla kolektora kanalizacyjnego wraz z pasem technologicznym o szerokosci po 3m od osi
kolekiora w obu kierunkach, obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu jego terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10.Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego. Informuje sie, ze na podstawie
przepiséw odrgbnych, obowiazuje stosowne postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot
budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 11.Ustala sie¢ odpowiednie zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie odrebnych przepiséw:

1) Obszaru specjainej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020010 .Sudety Walbrzysko -
Kamiennogorskie®, obszaru majgcego znaczenie dla Wspéinoty PLH020038 "Specjainy obszar
ochrony siedlisk Géry Kamienne", obszar opracowania znajduje sie w ich granicach;

2) pozostatej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego objetej Uchwatg antysmogowa w zakresie
wymogéw ekoprojektu.

§ 12.Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) dopuszcza sig realizacje dojazdéw na terenach funkcjonalnych przy czym szeroko§é
noworealizowanych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m
2) wymaga sig lokalizowanie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
poszczegdlnych dziatkach w ilosci zapewniajacej wiasciwg obstuge uzytkownikéw i zatrudnionych,
ustala sie:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowisko na 12 stanowisk
ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mnigj niz 1;
3) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych.

§13.1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na calym
obszarze objetym planem,;

2) dopuszcza sie przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig¢ realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej (m.in. staciji
transformatorowych,  stupéw i masztéw odgromowych, oéwietleniowych oraz do montazu
monitoringu wizyjnego} na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z
przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej - ustala sie
zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;




5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej: dopuszcza sie budowe i
rozbudowe sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej: ustala sig
odprowadzanie $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzania wod opadowych i
roztopowych: nakazuje sig stosowanie urzagdzen umozliwiajacych wykorzystanie wéd opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Rozdziat 3
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 14.1. Wyznacza si¢ teren elektrowni sfonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1PEF.
2. Przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia techniczne i infrastruktura towarzyszaca;
2) urzgdzenia towarzyszace;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajgce warunki okreslone w przepisach
odrebnych;
4) tereny upraw rolniczych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoséci zabudowy::
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 80%:;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0001 do 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%:
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m:
5) dopuszcza sig posadowienie stupéw i masztow odgromowych, o$wietleniowych oraz do montazu
monitoringu wizyjnego o wysokosci do 18 m.
5. Szczegoéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza sig lokalizacje magazynéw energii;
2) ustala sie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczgcego oddziatywania na srodowisko w granicy
terenu 1PEF.

§15. 1. Wyznacza sig teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RN.
2. Przeznaczenie podstawowe - rolnictwa z zakazem zabudowy.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zielen naturalna;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki
rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4

§ 16.Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 5%, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Rozdziaj 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 17.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.




§ 18.Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koriczacym procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w formie nowego
autonomicznego planu, zmieniajgcego plan przyjety uchwatg nr XVI1/100/03 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 17 paZdziernika 2003 roku i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych
z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), a takze zobowigzan
wynikajgcych z uchwaly nr XXI/130/2025 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia
30 pazdziernika 2025r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych w obrebie miasta
Mieroszéw w gminie Mieroszéw.

Zmiana planu dotyczy nieruchomosci gminnych i zwigzana jest z realizacja:
elektrowni stonecznej. Projektowane zmiany stanowig kolejny etap rozwoju uktadu gminy,
stanowigc kontynuacje¢ i zmiang zagospodarowania. Zmiany te posiadajg dogodng
dostepnos¢ w zakresie komunikacii oraz infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetyczne
20kV i 110kV). Obszar opracowania dotyczy rejonu dziatek nr: 8, 128, 518, 519, w obrebie
Mieroszéw 1 (pow. 3,42ha).

Zmiana planu dotyczy wprowadzenia terenéw: elektrowni stonecznej (PEF), na
terenie obiektow gospodarki odpadowej (NU), z obowigzujacego planu (UCHWALA NR
XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszow), ktéry posiada nastepujace ustalenia:

A.1. Przeznacza si¢ dla obiektéw gospodarki odpadowe;j.

2. Dopuszcza sie:

1) zieler urzadzong i nieurzadzong oraz elementy malej architektury;

2) poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie ulic wewnetrznych;

3) budowe garazy, oraz organizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych i roweréw;

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z gospodarka
odpadowg oraz lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszgcych tym sieciom.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ tgcznie wiecej niz
30% powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych, w granicach jednostki terenowej, nie
moze wynosi¢ mniej niz 20% jej powierzchni.

5. Realizacja sieci i urzadzer\, zaréwno podziemnych, jak i nadziemnych.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia w art.
20 ust. 1., ze: ,plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami
planu ogblnego - z zastrzeZzeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 07 lipca 2023 1. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadarh wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszéw, przed przediozeniem go Radzie do uchwalenia poddany zostat procedurze
formalno - prawnej wynikajgcej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérej
zakres i stopien szczegdlowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
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Srodowiska oraz z Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Walbrzychu.
Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskat opinie i
uzgodnienia w/w organow.

W terminie od dnia ............ rdo ............... r dokument wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, podiegat konsultacjg spotecznym, w dniu .................. r.
odbyto sie otwarte spotkanie. Dyzur projektanta projektu planu miejscowego odbyt sie w
dniu ............... Do dnia ................ przyjmowane byly uwagi. Do wytozonego projektu
planu wplynely ............ uwagi. Do wyloZzonej wraz z projektem planu prognozy
oddzialywania na $rodowisko ........... wplynely uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnieri zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021r w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404).

Obszar objety planem obejmuje grunty zainwestowane w obszarze miejskim
Mieroszowa nie podlegajgcych ochronie. W zwigzku z powyzszym nie bylo wymagane
uzyskanie zgody, o ktérej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przystgpienie do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, nastgpito na wniosek wiascicieli gruntu. Na terenach nieruchomosci
objetych przedmiotowg uchwatg znajdujg sie grunty rolne w tym pastwiska.

Rada Miejska Mieroszowa stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalert studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszéw,
przyjetego uchwatg Nr IV/15/02 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2002 r. ze
zmianami - obszar opracowania dotyczy terenu oznaczonego w studium symbolem O -
tereny z przewagg obiektéw sktadowania odpadéw;

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do istniejacej zabudowy polozonej w bezposrednim
sgsiedztwie planowanych terenéw.

2. Plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. W obszarze opracowania wystepuja: obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 PLB020010 ,Sudety Watbrzysko ~ Kamiennogoérskie” oraz
obszar majgcego znaczenie dla Wspélnoty PLH020038 "Specjalny obszar ochrony
siedlisk Gory Kamienne"; pozostata cze$é wojewddztwa dolnoslaskiego objeta
Uchwatg antysmogowa w zakresie wymogéw ekoprojektu. Na obszarze planu nie
wystepuja nowe znaczace przeksztatcenia przestrzeni rolnej. Powigkszenie
przestrzeni zabudowanych ustalone zostaly w dokumentach planistycznych, tym
samym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete
rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja budynki zakwalifikowane, jako zabytki,
oraz dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony. Plan ustanawia ochrone
dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogéw adekwatnych do wiw
uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. Ksztattowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w
nawigzaniu do cech zabudowy istniejgcej. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach, w sposdb
gwarantujacy spehienie w/w wymagan.



5. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie terenu pod realizacje elektrowni stonecznej. Ten sposéb planowania
przeciwdziata jej rozproszeniu oraz minimalizuje diugosci drég oraz sieci
infrastruktury techniczne;j.

6. Dokument uwzglednia prawo wiasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny
I potrzeby mieszkarncéw, przeznaczajgc w/w teren pod przeznaczenie dla realizacji
produkcji energii.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa. W obszarze planu
nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa. Dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonaine ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju,
gdyz za interes publiczny uznane sg potrzeby ochrony obszaréw istotnych
ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu (rolnicze przestrzenie
otwarte) ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierng urbanizacja. Obszar
planistyczny potozony jest w obfebie Mieroszowa.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
Sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan
wyznacza teren w granicach, ktérego dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW w zakresie
elektrowni stoneczne;j.

10. W pracach planistycznych dia spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat, w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byty
udostepniane wszystkim zainteresowanym wraz z peing informacjg merytoryczna.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekéw oraz
oswietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposéredni
sposob przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie dla realizacji elektrowni stonecznej, gmina brata pod uwage
zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujgc dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Wprowadzone zmiany majg charakter zmian
pozwalajacych na lepsze wykorzystanie nieruchomosci. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia
zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie
poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkaricéw gminy, w tym stanowiska
wyrazone w ziozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan.

Sporzadzenie planu przeprowadzone zostalo z poszanowaniem zasady tadu
przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszéw, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochfonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja strukturze przestrzennej zwartoéé | $ciste
powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1443).



Gmina Mieroszéw przeprowadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwatg nr LVI/265/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 27 czerwca 2018 r, i tym samym
plan zostat oceniony pod katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata,
iz obszar opracowania wymaga przeprowadzenia prac planistycznych w zwigzku, z czym
nalezy przyja¢, Ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowsg analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasnosci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty Gminne.

2. Zmiana przeznaczenia i spos6b zagospodarowania zwigzana jest ze zmiang
obowigzujgcego planu ktéry wyznaczyt teren obiektow gospodarki odpadowej |,
oznaczony symbolem NU.

3. Naliczenie optaty planistycznej nie nastapi, gdyz zmiana przeznaczenia zmienia
wartos¢ gruntow, lecz grunty sa wtasnoscig gminy.

4. Gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z infrastruktura
i komunikacja, gdyz przedmiotem zmiany nie sg przedmiotowe tereny.

5. Dochody gminy z tytulu podatkéw lokalnych wzrosng w zwiazku ze zmianami
uzytkowania, ale jedynie w momencie sprzedazy nieruchomosci podmiotom nie
powigzanym z Gminag.

Uchwala niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



