PROJEKT

UCHWALA NR 125
Rady Miejskiej Mieroszowa
zdnia ..., 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Zlokalizowanego w Mieroszowie w gminie Mieroszéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
© samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), oraz
uchwaly Nr 1X/64/2024 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2024 r,
w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ziokalizowanego w Mieroszowie w gminie Mieroszéw, po stwierdzeniu ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mieroszéw, Uchwata Nr IV/15/02 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2002 r. wraz
Ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w Mieroszowie w gminie Mieroszéw, w granicach okreélonych na rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) zalacznik nr 1, zalgcznik graficzny nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

2) zalacznik nr 2 - raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spofecznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie

okresla sie:

1) wymagan dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

2) obiektéw ochrony débr kultury wspéiczesnej, krajobrazéw kulturowych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa;

4) uwarunkowarn wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terenu~ wyrazone numerem i symbolem literowym;
2) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegta do niej linig
rozgraniczajgca;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4. 1. Definicje pojeé okreslonych w ustawie w art. 2 stosuje sie w niniejszej uchwale
W rozumieniu przyjetym w ustawie.
2. liekro¢ w dalszej czesci uchwaly uzywa sie okreslen takich jak:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania terenu:




2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ sig dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace
prawidtowg realizacje funkcji podstawowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu:

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej.

Rozdzial 2
Ogélne zasady zagospodarowania terenu

§5. 1. W obszarze objetym planem, przedmiotem ustaleri planu jest teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - MNW-ML-U, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug;

2. Okreslone przeznaczenie terenu wskazuje podstawowy, ustalony sposoéb ich uzytkowania.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupetniajgcych zgodnie z przepisami szczegélowymi
uchwaly dla przeznaczenia uzupetniajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz

zasady usytuowania i ksztattowania zabudowy.

1) dopuszcza sig dla terenéw wyznaczonych planem:

a) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi dla budynkéw garazowych i gospodarczych
lokalizowanych w glebi dziatki i na zapleczu dziatki, w odlegtosci co najmniej 10 m od
okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi,

b) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terendw, zwigzang z
dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggéw pieszych i rowerowych
wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich,
obiektéw infrastruktury drogowej,

¢) wyznaczenie dodatkowych dojazdéw na terenach objetych planem, jezeli bedzie to
niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §13 pkt. 2,

d) dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy w odlegloéci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w
sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej,

e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z
zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych,

f) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;,

g) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe
$rodlgdowe;

2) zakazuje sie:

a) stosowania jako materialéw wykoriczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
"siding”,

b) stosowania jako materiaiéw wykoriczeniowych blachy falistej i trapezowej w kolorze
srebrnym oraz koloréw ktére prowadzag do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajgeym
krajobrazie, obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej czerwieni i szarosci:

3) w zakresie kolorystyki pokryé dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie
pokry¢ dachowych istniejacych obiektéw budowlanych, obowigzuje zakaz stosowania koloréw,
ktére prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie; obowigzuje
zastosowanie odcieni ceglastej czerwieni i szarosci:

4) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
i materiatéw wykornczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego;

§) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegélowych uchwaly; parametr linii zabudowy zostat okreslony na
zatgczniku graficznym stanowigc odleglo$é pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca;




6)

okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztaftowania geometrii dachu stromego dotyczg bryly
gtéwnej budynku i gtéwnej potaci dachu, nie obejmujg one zasad ksztattowania zadaszen gankow,
stref wejsciowych, taraséw nad garazami oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen
zwigzanych z elementami regionalnej tradycji architektonicznej; dla dachéw wielospadowych
ustala sie gléwng kalenice, ktdrej dtugosé powinna wynosié co najmniej 20 % diugosci elewacji
budynku; nie dopuszcza sig stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami.

§ 8. Ustala sig szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dia terenéw
wyznaczonych niniejszym planem:

2)

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m2,

dopuszcza sig dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna oraz drogi minimalng
powierzchni¢ wydzielanych dziatek 5m?2;

kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od 60 do 120°;
szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna byé mniejsza niz 20,0m;

dopuszcza sig dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi szerokos¢ frontu
nie mniejsza niz 6,0m.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenéw wyznaczonych niniejszym planem:

1)
2)

nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drég stanowiacy system znajdujacy sie
poza obszarem objetym planem miejscowym, oraz drég wewnetrznych;
obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty.

§ 10.Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

dla ochrony przed hatasem wprowadza sie klasyfikacje akustyczng, poziomy hatasu na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-ML-U — jak dia terenéw mieszkaniowo —
ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych;

nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu ucigziiwoéci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w jego
obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zasieg ten nie moze przekraczaé wartosci
dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref
ograniczonego uzytkowania;

nalezy przy lokalizowaniu inwestycji uwzglednié niekorzystne warunki podioza, gruntowo - wodne
mogace wystepowac w obszarze opracowania - utrudniajgce budownictwo;

w przypadku lokalizacji w obszarach ,Natura 2000" dziatalnosci zakwalifikowanych, jako
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego, lokalizowanych na terenie obszaréw
-Natura 2000" (PLB020010 ,Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Sudety Walbrzysko -
Kamiennogérskie”, PLH020038 "Specjalny obszar ochrony siedlisk Géry Kamienne"), nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11.Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska kulturowego. Informuje si¢, ze na podstawie
przepisdw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajgcym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robaét
budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 12.Ustala si¢ odpowiednie zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw:

1)

2)

Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020010 .Sudety Walbrzysko —
Kamiennogérskie”, obszaru majacego znaczenie dla Wspéinoty PLH020038 "Specjalny obszar
ochrony siedlisk Géry Kamienne";

pozostatej czesci wojewbdztwa dolnoslaskiego objetej Uchwalg antysmogowa w zakresie
wymogow ekoprojektu.

§ 13.Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

wprowadzenie ciagow pieszo - rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;




2
3)

4)

5)

6)

dopuszcza sig realizacje dojazdéw na terenach funkcjonalnych przy czym szerokosé
noworealizowanych dojazdéw nie moze byé mniejsza niz 6,0 m

koniecznos¢ zachowania normatywnych tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach drég, a takze
wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie przepisow
odrebnych;

w obrebie zainwestowanych terendw wymaga sig lokalizowanie minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegélnych dziatkach w ilosci zapewniajacej
wiasciwg obstuge uzytkownikéw i zatrudnionych, ustala sie:

a) 2 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania,

b) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m?2 powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla pozostatych przeznaczeri nie wymienionych w lit. a)- d) nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, ilogé
stanowisk postojowych okreslona w lit. a) —d) podlega zsumowaniu,

f) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowisko na 12 stanowisk
ogdinej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac podziemng i
nadziemna jego czesc.

§14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogéine zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z

urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1)

2)
3)

1)
2)

projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig odstepstwo od tej zasady;

sieci i urzgdzenia techniczne wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacje, adaptacje, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych urzadzeri i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje
urzadzeri i elementéw sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych:;

b) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegéw ukiadéw sieci, na ktérych
obowigzuje zakaz budowy obiektéw niezwigzanych z obstugg sieci oraz trwalych nasadzer
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sig:

powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z ukiadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajgcego uktadu wodociggdw;

nalezy zapewni¢ wode z urzagdzen wodociggowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;

budowe studni;

utrzymanie:

a) systeméw wodociggowych,

b) istniejacych studni.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw bytowych, komunalnych ustala sie:
powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j.
stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania Sciekéw oraz zbiornikéw
bezodptywowych.

5. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:
powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sig wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala sie wywozenie odpadéw

zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i
Zbierania odpaddéw, w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.




7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepla;

2) dopuszcza sig stosowanie systeméw pozyskujgcych energie ze zrodet odnawialnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i
geotermaline;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig ze sieci i urzadzenia nalezy zaprojektowaé i wykonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Dla zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i redniego hapiecia;

2) rozbudowe i budowg nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i
niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje sie mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych,
ktérych lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd
ciezkim sprzetem, po utwardzonej powierzchni:

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscia ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudows;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylgczeniem instalacji wiatrowych o mocy
powyzej 40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) realizacje uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem
telekomunikaciji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacje urzadzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii komdrkowej, po
uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, a dla masztéw z uwzglednieniem réwniez uwarunkowari
wynikajacych z ochrony krajobrazu.

i Rozdziat 3 i
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 14.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug oznaczony symbolem 1MNW-ML-U.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywiduainej;

3) ustugi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) uslugi sportu i rekreacji;

2) zielen naturalna;

3) zielen urzadzona;

4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokosé zabudowy - 11,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych - dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym,
w formie dwuspadowe;j i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do przekryé lukarn i naczétkéw,
ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczyé 30%:;

3) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;

5) intensywnos¢ zabudowy 0,01 — 0,50;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;

7) nieprzekraczalna diugosci elewacji frontowej budynku dla pojedynczego segmentu do 30 m

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 mz;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200m2.

Rozdziat 4




§ 15.Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 20%, sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Rozdziaj 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 17.Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego Kkorczacym procedure
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w formie nowego
autonomicznego planu, zmieniajacego plan przyjety uchwata nr XVI/100/03 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 roku i stanowi realizacie wymagan wynikajacych
z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze
zobowigzan wynikajgcych z uchwaly nr I1X/64/2024 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia
30 grudnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w Mieroszowie w gminie
Mieroszéw. Celem zmiany w/w planu jest zmiana ustaler obowigzujacego planu w zakresie
lokalizacji nowych terenéw ustugowych oraz mieszkaniowo — ustugowych. Na terenie
nieruchomosci objetej przedmiotowa uchwalg znajdujg sie grunty rolne w czesci
zabudowane, w tym giéwnie fgki i pastwiska. Obszar opracowania sktada sie z jednego
wyodrgbnionego obszaru i dotyczy dziatki nr ewid. 139/1 (pow. 0,24 ha), w obrebie
Mieroszéw 1. Obszar opracowania znajduje sie w linii istniejacej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej przy ul. Kwiatowej. Nieruchomo$é znajduje sie w niedalekim sgsiedztwie od
terenéw elektro -  energetycznych (GPZ). Nieruchomo$é otroczona jest terenami
przeznaczonymi pod zabudowe w obowiazujacych planach zagospodarowani
przestrzennego ktore to dotycza: drogi wewnetrznej (5.KDW) wraz z terenem mieszkaniowo
- ustugowym (4.MNU, MU), drogi publicznej lokainej (KL), terenem elektro- energetyki (EE).
Tereny te zostaty wyznaczone w aktach prawa miejscowego: Uchwata XI/77/2019 z dnia
2019-08-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszarow w potudniowej czesci Mieroszowa (Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolno$lgskiego z dn. 12.09.2019 r., poz. 5331) oraz Uchwata XVI/100/03 z
dnia 2003-10-17, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszéw (Publikacja: Dz. Urz. Wojewédztwa Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43)..

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art.
20 ust. 1., Ze: ,plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszéw, przed przediozeniem go Radzie do uchwalenia poddany zostat procedurze
formaino - prawnej wynikajagcej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej
zakres i stopien szczegdlowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Watbrzychu.
Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat opinie i
uzgodnienia w/w organdw.

W terminie od ............. rrdo ........ocoeeeeens r. dla dokumentu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko, zostaly przeprowadzone konsultacje spofeczne, w dniu
................. r. odbylo si¢ spotkanie w ramach konsultacji spotecznych. Dyzur projektanta
projektu zmiany planu miejscowego odbyt sie w dniu ................. r. Do dnia ............. r
przyjmowane byly uwagi. Do konsultowanego projektu planu nie wplynely uwagi. Do
konsultowanej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wplynely
uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodniefi zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17



grudnia 2021 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404 z dnia 23 grudnia 2021).

Obszar objety planem obejmuje grunty zainwestowane w obszarze miejskim
Mieroszowa nie podlegajacych ochronie. W zwigzku z powyzszym nie byto wymagane
uzyskanie zgody, o ktérej mowa w art. 17 pkt 6c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przystgpienie = do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, nastgpito na wniosek witasciciela gruntu. Na terenach nieruchomosci
objetych przedmiotowg uchwata znajduja sie grunty rolne w tym pastwiska.

Rada Miejska Mieroszowa stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalery studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszow,
przyjetego uchwatg Nr IV/15/02 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2002 r. ze
zmianami - obszar opracowania dotyczy terenu oznaczonego w studium (proj.) symbolem M
- tereny z przewagg niskiej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej i niskiej
zabudowy ustugowej (proj.);

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposob:

1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie planowanych terenéw.

2. Plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. W obszarze opracowania wystepujg obszary ,Natura 2000”:
PLB020010 ,Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Sudety Watbrzysko -
Kamiennogoérskie”, PLH020038 "Specjalny obszar ochrony siedlisk Géry Kamienne";
pozostata cze$¢ wojewodziwa dolnoslaskiego objeta Uchwata antysmogowag w
zakresie wymogow ekoprojektu. Na obszarze planu nie wystepujg nowe znaczace
przeksztaicenia przestrzeni rolnej. Powigekszenie przestrzeni zabudowanych ustalone
zostaly w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie koliduje z prowadzeniem
racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja budynki zakwalifikowane, jako zabytki,
oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrone
dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogéw adekwatnych do wiw
uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. Ksztattowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w
nawigzaniu do cech zabudowy istniejgcej. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respekituje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach, w sposéb
gwarantujacy spetnienie w/w wymagan.

5. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod realizacje zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo — ustugowej. Ten
sposéb planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz minimalizuje diugoéci drég
oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Dokument uwzglednia prawo wiasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny
i potrzeby mieszkanicoéw, przeznaczajagc wiw teren pod przeznaczenie dla realizacii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, jak réwniez teren
zabudowy zwigzanej z ustugami.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa. W obszarze planu
nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na



potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa. Dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu, a takze uwzglednia zasade fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju,
gdyz za interes publiczny uznane sa potrzeby ochrony obszaréw istotnych
ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu (rolnicze przestrzenie
otwarte) ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierng urbanizacjg. Obszar
planistyczny potozony jest w obrebie Mieroszowa.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
sciekowej, elekiroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan
nie wyznacza terenéw w granicach, ktérych dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrédet energii na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostat Zzapewniony udziat, w tym
takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly
udostepniane wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacja merytoryczna.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $&ciekéw oraz
oswietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni
sposob przyczyni sie do zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie ustugowe oraz mieszkaniowo — ustugowe, gmina brata pod
uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujac dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Wprowadzone zmiany majg charakter zmian
pozwalajacych na lepsze wykorzystanie nieruchomosci. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktorych giéwne ustalenia
zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie
poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkaricéw gminy, w tym stanowiska
wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadnos$é przyjetych
rozwigzan.

Sporzadzenie planu przeprowadzone zostalo z poszanowaniem zasady fadu
przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszéw, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochlonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$é i $ciste
powigzanie z istniejacym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (tj. Dz. U. z 2019 . poz.
1443).

Gmina Mieroszéw przeprowadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwatg nr LVI/265/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 27 czerwca 2018 r, i tym samym
plan zostat oceniony pod katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata,
iz obszar opracowania wymaga przeprowadzenia prac planistycznych w zwiazku, z czym
nalezy przyjac, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1. W strukturze wtasno$ci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty prywatne.
2. Zmiana przeznaczenia i sposéb zagospodarowania zwigzane sg z przeksztatceniem
gruntow rolnych na tereny ustugowe oraz mieszkaniowo — ustugowe.



3. Naliczenie optaty planistycznej nastapi, gdyz zmiana przeznaczenia zmienia warto§é
gruntéw.

4. Gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z infrastruktura
I komunikacja, gdyz przedmiotem zmiany nie sg przedmiotowe tereny.

6. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych wzrosng w zwigzku ze zmianami
uzytkowania.

Uchwata niniejsza, z chwila wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



