Zalacznik nr 5
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla
inwestycji pn. ,,Przebudowa i termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy ul. Malinowej 18
w Kowalowej wraz z zagospodarowaniem dziatki nr 90/2”
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Opis budynku

Budynek potozony przy ul. Malinowej 18 w Kowalowej, na dziatce nr 90/2 obr¢b Kowalowa, o czterech
kondygnacjach nadziemnych, czgsciowo podpiwniczony. Wybudowany w technologii tradycyjne;.
Sciany wykonane jako murowane z cegly. Stropy nad parterem drewniane, schody miedzy
kondygnacjami drewniane. Konstrukcja dachu drewniana. Dach spadzisty, kryty blachg (remont dachu
wykonany w 2016 r).

W budynku znajduja si¢ obecnie 3 lokale mieszkalne.

Instalacje w budynku:

- wody zimnej,

- kanalizacji,

- elektryczna,

- lokale posiadajg indywidualne instalacje ogrzewania.

Uwaga! Zamawiajacy nie dysponuje inwentaryzacja budowlana przedmiotowego budynku!

Zalaczamy aktualny .,Protokél kontroli rocznej budynku” i ,,Protokol kontroli piecioletniej”.

Opis otoczenia

Dzialka o ksztalcie nieregularnym, zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz kilkoma
altanami, wiatami, ktore sg przeznaczone do rozbiorki.

Od strony potudniowej dzialka przylega do ulicy Malinowej, od strony pdinocno-zachodniej do linii
brzegowej rzeki Scinawki, a od strony péinocno-wschodniej do dziatek nr 89/3 1 89/4 (dziatki prywatne,
ktore majg ustanowiong stuzebnos¢ przejazdu).

Od strony wschodniej dziatka przylega do dz. nr 170. Na dzialce tej znajdujg si¢ pozostato$ci po
zelbetowej konstrukcji urzgdzenia wodnego prowadzacego w przesztosci wody ze spigtrzenia z rzeki
Scinawki do celow przemystowych. W tej chwili nie ma tam wod ptyngcych ani stojacych, jednakze
widoczny na mapie kanat deszczowy, przebiegajacy przy narozniku budynku jest prawdopodobnie
polaczony podziemnie z w/w budowla wodna.

Od strony potudniowo-wschodniej dziatka graniczy z dziatkami nr 130/3 i 90/1 (dzialki prywatne).
Standard, wymagania dodatkowe

Ze wzgledu na fakt, iz na obecnym etapie nie mamy wiedzy, do jakiego rodzaju dofinansowania projekt
ostatecznie zostanie zlozony/zgloszony, ze wzglgdu na wymagania Banku Gospodarstwa Krajowego
konieczne jest uwzglednienie ,,Rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019
r. w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzieé
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doplat” w projekcie
przebudowy. Zaprojektowanie przebudowy wg w/w standarddw jest warunkiem otrzymania
ewentualnego dofinansowania.

Zakres opracowania projektowego:

Przebudowa budynku z zatozeniem optymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej na budowe
mieszkan, wraz z kompleksowym remontem i wprowadzeniem do kazdego mieszkania tazienki z WC.
Wykorzystanie kondygnacji poddaszy do wyodrebnienia lokali mieszkalnych, w przestrzeni nie
nadajacej si¢ na pomieszczenia mieszkalne zaprojektowac garderoby (wg mozliwosci dopuszczonych
przepisami technicznymi).

Powierzchnia docelowa mieszkan - 40-75 m*
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Mieszkania na parterze — je$li warunki techniczne na to pozwolg — zaprojektowa¢ jako mieszkania dla
0s0b niepetnosprawnych.

Wydzielenie i zaprojektowanie na poziomie parteru pomieszczenia wozkowni/rowerowni.
Wylaczenie z remontu/przebudowy zlokalizowanej na parterze swietlicy soteckiej
Docelowa struktura mieszkan w budynku:

- ok. 70 % mieszkan jako 2 pokoje + kuchnia + tazienka

- ok. 15 % mieszkan jako 1 pokdj + kuchnia + tazienka

- ok. 15 % mieszkan jako 3 pokoje + kuchnia + tazienka.

Przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnych i elektrycznych (pozwalajacych na montaz kuchni
elektrycznych z piekarnikiem),

UWAGA! Wodomierze powinny by¢ dostepne z czesci wspolnych budynku.

Zaprojektowanie instalacji teletechnicznych: domofonowych, telefonicznych, internetowych, rtv/sat
(antena zbiorcza), monitoringu.

Remont/przebudowa klatki schodowe;.

Remont/przebudowa pomieszczen piwnicznych tylko jesli bedzie mozliwos¢ zlokalizowania tam
pomieszczenia technicznego zrodta ciepta.

Z uwagi na brak warunkow technicznych odbioru $cickow sanitarnych (brak sieci kanalizacji sanitarnej)
nalezy zaprojektowac przydomowa oczyszczalni¢ Sciekow wraz z uzyskaniem niezbednych uzgodnien.

Wykonanie izolacji pionowej i poziomej budynku.

Wykonanie audytu energetycznego z zatozeniem podwyzszenia o dwie klasy energetyczne w stosunku
do obecnej, zmiang zrodta ogrzewania jako OZE, lokalnego dla calego budynku (pompa ciepta
powietrzna lub gruntowa).

Remont/przebudowa dachu wraz z dociepleniem (materiat izolacyjny — wetlna mineralna). Opcjonalnie -
podniesienie czgsci tylnej potaci dachowej w celu umozliwienia wykorzystania powierzchni ostatniej
kondygnacji na powierzchni¢ mieszkalna.

Remont elewacji wraz z dociepleniem (materiat izolacyjny — wetna mineralna),

Wydzielenie pomieszczenia kotlowni/pomieszczenia technicznego zrodla ciepta, zrodlo ciepta OZE
(pompa ciepta powietrzna lub gruntowa). Wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone w cieplomierze
CWU oraz ogrzewania.

UWAGA! Urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne z czesci wspdlnych budynku.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

Instalacja fotowoltaiczna, zasilajaca o$wietlenie oraz urzadzenia w czgsciach wspolnych budynkow
(montaz na dachu, na Scianie badz na dzialce).

Nalezy skonsultowac z ornitologiem konieczno$¢ ewentualnego zainstalowania budek dla ptakow.

Inne prace wynikajace z audytu energetycznego.

Projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 90/2 obr. Kowalowa, z wydzieleniem miejsc parkingowych
dla mieszkancow, ciggéw komunikacyjnych pieszych oraz zieleni.

Ze wzgledu na shuzebnos$¢ gruntowa ktora obcigzona jest dz.nr 90/2 w zakresie przejazdu do dz. nr 89/3
i 89/4 (przed podzialem dz. nr 89/2), konieczne zaprojektowanie utwardzenia na trasie dojazdu —
technologia wykonania do uzgodnienia.

Rozbidrka pozostatosci po zabudowaniach w bezposrednim sasiedztwie bryty budynku mieszkalnego
oraz altan, wiat, garazy.

Uporzadkowanie/ewentualna przebudowa przytaczy kanalizacji deszczowej, rury spustowe uzbrojone w
czyszczaki zeliwne przed wprowadzeniem do gruntu. Dodatkowo — przewidzie¢ ksztattki umozliwiajace
odbior wod opadowych do zbiornikow, w celu wykorzystania ich do nawadniania terenu.

Budowa boksu $mietnikowego.

Zagospodarowanie cze$ci terenu od strony tylnej elewacji na miejsce rekreacji dla mieszkancow (mata
architektura, zadaszenie, zielen).

Zagospodarowanie pozostatej czesci dziatki jako biologicznie czynnej. UWAGA! Przy wyborze rodzaju
ros$linno$ci do nasadzen priorytetem jest roslinno$¢ niewymagajgca pielggnacji badz wymagajaca jej w
stopniu minimalnym.
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Wykonanie ogrodzenia posesji.

Zakres dokumentacji projektowej:

audyt energetyczny — 2 egz.

projekt budowlany wielobranzowy — 5 egz.,

projekt wykonawczy — 5 egz.,

kosztorys inwestorski z wydzieleniem kosztow termomodernizacyjnych — 2 egz.,

przedmiar roboét z wydzieleniem pozycji termomodernizacyjnych — 3 egz.,

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych — 3 egz.,

ekspertyza ornitologiczno - chiropterologiczna — 2 egz.,

zbiorcze zestawienie kosztow — 2 egz.

Opis Przedmiotu Zamowienia na roboty budowlane bg¢dace przedmiotem niniejszej dokumentacji
projektowej do wykorzystania przy oglaszaniu postgpowania o zamowienie publiczne — tylko w wersji
elektronicznej, w formacie *.doc,

o$wiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki Iub terenu oraz projektem architektoniczno-

budowlanym oraz rozstrzygni¢ciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego (zgodnie z art. 41 ust. 4a
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

cato$¢ dokumentacji w wersji elektronicznej na no$niku pamigci USB (pendrive).

W ramach przedmiotu zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest:

Przed przystagpieniem do prac projektowych odby¢ przy udziale zamawiajacego wizje lokalng w celu
ustalenia wstepnych zatozen koncepcji projektowe;.

Przed przyjeciem ostatecznych rozwigzan architektonicznych, projektowych oraz funkcjonalnych,
dokona¢ uzgodnien z Zamawiajacym i uzyska¢ od Zamawiajgcego pisemne potwierdzenie przyjetych
rozwigzan,

Wykonaé ,,Opis Przedmiotu Zamoéwienia” na realizacj¢ robot budowlanych objetych dokumentacja
projektowa bedaca przedmiotem niniejszej umowy zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 99-103
ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

Aktywnie uczestniczy¢ w postgpowaniu o udzielenie zamowienia publicznego na realizacje robot
budowlanych w oparciu o dokumentacje projektowa bedaca przedmiotem niniejszej] umowy, w
szczegblnosci poprzez udzielanie odpowiedzi i wyjasnien na zapytania wykonawcOw na etapie
postepowania zakupowego oraz w trakcie wykonywania robdt budowlanych, udziela¢ wyjasnien w
sprawie dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwigzan w mozliwie najkrotszym terminie, lecz
nie dluzszym niz 3 dni.

Dwukrotnie zaktualizowaé kosztorysy inwestorskie na pisemny wniosek Zamawiajacego na wiasny
koszt w terminie do 10 dni roboczych od daty wptywu wniosku Zamawiajacego do Wykonawcy.

Dokona¢ wydzielania poszczegdlnych prac w kosztorysach inwestorskich (np. niezbednych do ustalenia
kosztéw kwalifikowalnych w projektach dofinansowanych) na pisemny wniosek Zamawiajgcego na
wlasny koszt w terminie do 10 dni roboczych od daty wptywu wniosku Zamawiajgcego do Wykonawcy.
Sprawowac¢ nadzor autorski w trakcie realizacji robot budowlanych w oparciu o wykonana dokumentacje
projektowa.



