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UCHWARLA NR 1V/30,2024
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 25 lipca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow
zlokalizowanych w Unistawiu Slaskim w gminie Mieroszow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz U.z2023 r. poz. 1688), oraz uchwaly Nr LXX/391/2023 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia
29 czerwca 2023r., W sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw zlokalizowanych w Unistawiu Slg.kim w gminie Mieroszéw, po stwierdzeniu ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mieroszow, Uchwata Nr 1V/15/02 Rady Miejskiej Microszowa zdnia 30 grudnia 2002r. wraz ze
zmianami, uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszarow
zlokalizowanych w Unistawiu Slgskim w gminie Mieroszow, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1, zatgeznik graficzny nr 1— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykonany w skali 1: 1 000;

2) zalacznik nr 2, zalgcznik graficzny nr 2 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykonany w skali 1: 1 000;

3) zalgcznik nr 3, zalacznik graficzny nr 3 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykonany w skali 1: 1 000; )

4) zatgeznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zalgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

6) zatgcznik nr 6 — zbiér danych przestrzennych.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalefi, nie okresla sie:

1) wymaga  dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;

2) obiektéw ochrony dobr kultury wspotczesnej, krajobrazéw kulturowych;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazOw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) uwarunkowan wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony wart. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. '

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajgce symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

2) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegta do niej linig rozgraniczajaca;
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3) linie rozgraniczajace;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym
w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly uzywa sig okreslen takich jak:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sig
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujgce prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej;

3) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalne go charakteru uzytkowania terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowe;.

] Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIE TERENU

§5.1. W obszarze objetym planem, przedmiotem ustalen planu jest teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem MNW-U-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ushug lub zabudowy zagrodowe;j;

2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terendow moga zawieraé numer lub numery terenu wyrdzniajacy go
sposréd innych terenéw okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegétowe zasady zagospodarowania terendw.

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania. Dopuszcza sig
wprowadzenie przeznaczeri uzupelniajacych zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty dla przeznaczenia
uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady usytuowania
i ksztattowania zabudowy.
1) dopuszcza sig dla terenéw wyznaczonych planem:

a) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi dla budynkéw garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w glebi dzialki i na zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi,

b) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terenow, zwigzang z dojazdami, parkowaniem
i garazowaniem, realizacje ciagdéw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do
obshugi nieruchomosdci przylegtych do nich, obiektéw infrastruktury drogowe;j,

¢) wyznaczenie dodatkowych dojazdow na terenach objgtych planem, jezeli bedzie to niezbgdne dla stworzenia
warunkéw dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym przeciwpozarowych, o parametrach
ustalonych w §13 pkt. 2,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtodci 1,5 m lub bezpoérednio przy granicy dziatek budowlanych
o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi,
a w szezegdlnosei dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,

e) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym zzachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych,

f) wydzielenie dziatek pod urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publicznej,

g) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe $rédlgdowe;

2) zakazuje sie:
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a) stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “siding”,

b) stosowania jako materiatéw wykoriczeniowych blachy faliste] i trapezowej w kolorze srebrnym oraz
koloréw ktore prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajgcym krajobrazie; obowigzuje
zastosowanie odcieni ceglastej czerwieni i szarosci;

3) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokryé
dachowych istniejgcych obiektow budowlanych, obowigzuje zakaz stosowania koloréw, ktére prowadzg do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajgcym krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej
czerwieni i szarosci;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowiazuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
i materialéw wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegotowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony na zafgczniku graficznym
stanowiac odleglo$é pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca;

6) okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztattowania geometrii dachu stromego dotyczg bryly gléwnej
budynku i gléwnej polaci dachu, nie obejmujg one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref' wejsciowych,
tarasow nad garazami oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej
tradycji architektonicznej; dla dachéw wielospadowych ustala sie gléwng kalenice, ktdrej dtugos$é powinna
wynosi¢ co najmniej 20 % dhugosci elewacji budynku; nie dopuszcza sie stosowania dachéw o mijajacych sig
polaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Nakaz zapewnienia
dostepnosci przestrzeni publicznych dla os6b z r6znego typu niepelnosprawnoscia.

§ 8. Ustala si¢ szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosdci dla terendw wyznaczonych
niniejszym planem:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 3000 m2,

2) dopuszcza sig dla dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi minimalng powierzchnie
wydzielanych dziatek 5m2;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od 60 do 120°
4) szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna byé mniejsza niz 20,0m;

5) dopuszcza sig dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi szerokosé frontu nie mniejsza
niz 6,0m.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla terendw
wyznaczonych niniejszym planem:

I) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drég, stinowiacy system znajdujacy sie poza obszarem
objetym planem miejscowym;

2) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty.
§ 10. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.Dla ochrony przed hatasem wprowadza sig klasyfikacje akustyczng, poziomy halasu na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-U-RZM — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, do
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie W jego obszarze pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami; zasieg ten
nie moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnodci terenu Iub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

4. Nalezy przy lokalizowaniu inwestycji uwzglednié niekorzystie warunki podtoza, gruntowo — wodne mogace
wystepowacé w obszarze opracowania — utrudniajace budownictwo.
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5. W przypadku lokalizacji w obszarach .,Natura 2000 dziaalnosei zakwalifikowanych, jako mogacych
pogorszy¢ stan érodowiska przyrodniczego, Jokalizowanych na terenie obszaréw ,Natura 2000 (PLB020010
_Obszaru specjalnej ochrony ptakow Sudety Watbrzysko — Kamiennogérskie”, PLH020038 "Specjalny obszar
ochrony siedlisk Gory Kamienne") oraz w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi. :

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska <ulturowego. Informuje sig, ze na podstawie przepiséw odrgbnych,
obowigzuje stosowne postgpowanie W stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, spoczywajagcym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 12. Ustala si¢ odpowiednie zagospodarowanie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020010 Sudety Watbrzysko — Kamiennogorskie”,
obszaru majgcego znaczenie dla Wsp6lnoty PLH020038 "Specjalny obszar ochrony siedlisk Gory Kamienne",
otuliny Parku Krajobrazowego Sudetow Walbrzyskich;

2) Ztoza ,,Chrobry” 1D 398 — wegle kamienne;

3) pozostalej czesci wojewodztwa dolnoslaskiego objetej Uchwalg antysmogowa w zakresie wymogow
ekoprojektu.

§ 13. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie dojazdoéw na terenach dotych: zasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciggéw pieszo -
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog, atakze wobszarze drog rolnych i le§nych na warunkach
okreglonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow na terenach funkcjonalnych, przy czym:
a) szeroko$é noworealizowanych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8m,
b) szerokosé noworealizowanych siggaczy dojazdowych o diugosci:

- do 50m nie moze byé mniejsza niz 6,0 m,
- od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

¢) noworealizowane siggacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dhuzsze niz 150,0 m;

3) koniecznos¢ zachowania normatywnych trojkgtow widocznodcei na skrzyzowaniach drog, a takze wykluczenia
budowy nowych wjazdéw na posesje W obszarze oddzialywania skrzyzowan, przy czym w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie przepisow odrgbnych;

4) w obrgbie zainwestowanych terenéw wymaga sic lokalizowanie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w iloci zapewniajacej wiasciwg obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ustala sig:

a) 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacjg zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania,

¢) | stanowisko na 4 zatrudnionych,

d) | miejsce na kazde rozpoczgte 80 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej,

fyw przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilogé stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) —e) podlega zsumowaniu,

g) ilog¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowisko na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;
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5) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych na
dziatkach sasiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem dopuszczajacych parkowanie, oraz dla
terenOw z istniejacg zabudowa;

6) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc postojowych,
w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemng i nadziemna
jego czesé.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewngtrznych i pieszo-jezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacj¢, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzgdzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje urzadzen ielementéw sieci uzbmjema
technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych; :

b) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegéw ukladéw sieci, na ktérych obowigzuje zakaz
budowy obiektéw niezwiazanych z obstugg sieci oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu zukladem sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajgcego uktadu wodociggdw;

2)nalezy zapewni¢ wod¢ zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;
4) utrzymanie:
a) systemow wodociagowych,
b) istniejacych studni.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych ustala sie:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budoweg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno-pompowe;.

3) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekéw oraz  zbiornikow
bezodplywowych.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sig wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z prze isami odrebnymi;

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéow komunalnych ustala sic wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadéw, w tym
odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i Zrodet ciepta;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze srédet odnawialnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;j.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
9. Dla zaopatrzenia w energig elekiryczng ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i $redniego napigcia;
2) rozbudowe i budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, éredniego i niskiego napigcia
oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenow przewiduje si¢ mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozeiie wzglgdem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzgtem, po
utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwoscia dojazdu do drogi publiczne]
2 mozliwoscia ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej na warunkach
okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40kW

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) realizacj¢ uzupeiniajgcego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacje urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komoérkowej, po uzasadnieniu
techniczno-ekonomicznym, a dla masztow z uwzglednieniem réwniez uwarunkowan wynikajacych z ochrony

krajobrazu.

) Rozdzial 3. )
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug lub zabudowy
zagrodowej, oznaczone symbolami: IMNW-U-RZM, 2MNW-U-RZM, 3SMNW-U-RZM.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) ustugi;
3) zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) zielen naturalna;

3) urzgdzenia towarzyszace.
4, Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych - dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowe] kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktére w stosunku do
powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%;

3) wyznacza si¢ hieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;

5) intensywno$¢ zabudowy 0,01 —0,50;
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
7) nieprzekraczalna dhugodci elewacji frontowej budynku do 40 m dla pojedynczego segmentu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 3000mZ.

2) ograniczenie produkcji trzody chlewnej idrobiu, wtym trzody chlewnej na rusztach prowadzacego do
produkcji nadmiernej ilogci gnojowicy, w liczbie powyzej 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DIP).

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOVE

§ 16. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 25%, stuzacy naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego ipodlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mieroszowie.
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58-350 MIEROSZOW

Justynts Rogulska



Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr 1V/30/2024
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 25 lipea 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw zlokallzowanych
w Unistawiu Slgskim w gminie Mieroszow .
ZALACZNIK GRAFICZNY NR2,
SKALA 1:1000
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Miejscowy plan zagospodarowania

w Unistawiu Slagskim w gminie Mieroszow
ZALACZNIK GRAFICZNY NR3,
SKALA 1:1000

Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Ny 1V/30/2024
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 25 lipca 2024 r.

przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw zlokalizowanych
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Pl. Nispodiegtosei 1
§8-350 MIEROSZOW Justynd Rogulska



Zatacznik Nr 4

do Uchwaly 1V/30/2024
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 25 lipea 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska Mieroszowa nie przyjmuje
rozstrzygnieé w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw zlokalizowanych w Unistawiu Slaskim w gminie Mieroszow, ze wzgledu na brak
przedmiotowych uwag.
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Zalgcznik Nr 5

do Uchwaly Nr 1V/30/2024
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 25 lipca 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw zlokalizowanych w Unisiatviu Slaskim w gminie Mieroszéw.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miejska Mieroszowa okresla nastepujacy
spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie zart. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.):
1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych
za zgoda wiascicieli:
a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowe].

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), przy czym:
1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa uj¢te kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istniejg mozliwoéci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy drég oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspdtinansowania tych inwestycji
z zainteresowanym inwestorem.

"RZEW( 1/{/7’ ACA RADY
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‘ Zakgeznik Nr 6
W | e do Uchwaly Nr TV/30/2024
Rady Miejskiej Mieroszowa

z dnia 25 lipca 2024 r.

Zatacznik 6.gml

Zbiér danych przestrzennych
Rada Miejska Mieroszowa na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)

przygotowata dane przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest aktem prawa micjscowego koficzacym procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w formie nowego autonornicznego planu, zmieniajgcego plan przyjety
uchwala nr XVI1/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa zdnia 17 paZdziernika 2003 roku i stanowi realizacje
wymagan wynikajgcych zprzepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.z2023r. poz. 977zp6in. zm.), a takze
zobowigzan wynikajacych z uchwaty nr LXX/391/2023 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 29 czerwca 2023r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w Unistawiu Slaskim w gminie Mieroszow. Celem zmiany w/w planu jest zmiana ustalen
obowiazujacego planu w zakresie lokalizacji nowych terenéw mieszkaniowo — ustugowych- rolniczych. Obszar
opracowania sktada si¢ z trzech wyodrgbnionych obszaréw w rejonie dziatek: nr ewid. 341 (pow. 5,48 ha), nr
ewid. 39 (pow. 5,2ha), nr ewid. 394/7 (pow. 1,22ha) w obrgbie Unislaw Slaski. Obszar dotyczacy dziatki nr
ewid. 394/7 posiada w obowiazujacym planie przeznaczenie umozliwiajgce realizacje zabudowy zagrodowej.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig wart. 20 ust. 1., ze: »plan
miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nic narusza on ustalei studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Mieroszow, przed
przedlozeniem go Radzie do uchwalenia poddany zostal procedurze formalno — prawnej wynikajacej
z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym, a takze strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegblowosei  uzgodniono z Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony Srodowiska oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Watbrzychu. Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddzialywania
na érodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 12 lutego 2024 r. do 04 marca 2024 r. dokument wraz z prognozg oddzialywania na
érodowisko wylozony byt do publicznego wgladu, w dniu 20 lutego 2024r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 18 marca 2024 r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozcnego projektu planu nie wplynely uwagi. Do
wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na érodowisko nie wplyngly uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404).

Obszar objety planem obejmuje grunty zainwestowane w obszarze wiejskim Unistawiu  Slaskim
nie podlegajacych ochronie. W zwigzku z powyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgody, o ktore] mowa
w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nastapito na whiosek
wiascicieli gruntu. Na terenach nieruchomosci objgtych przedmiotowa uchwatg znajduja sig grunty rolne w tym
pastwiska, oraz grunty przeksztalcone zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy zagrodowej.

Rada Miejska Mieroszowa stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszow, przyjetego uchwata Nr IV/15/02
Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2002 r. ze zmianami - obszar opracowania dotyczy terenu
oznaczonego w studium (proj. ter. nr 3) symbolem MP - teren z przewagg zabudowy jednorodzinnej lub
zagrodowej oraz obiektéw ustug i produkeji nie kolidujgcych z funkejg mieszkaniowa;

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w nastepujacy sposdb:
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I. Plan uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte wnim regulacje dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej
w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenow.

2. Plan w racjonalny sposdb wykorzystuje zasoby §drodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami.
W obszarze opracowania wystepuja: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB020010 ,,Sudety
Watbrzysko — Kamiennogorskie”, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty PLH020038 "Géry Kamienne", otulina
Parku Krajobrazowego Sudetéw Watbrzyskich; pozostala cze$¢ wojewddztwa dolnoslgskiego objeta Uchwatg
antysmogowa w zakresie wymogow ekoprojektu. Na obszarze planu nie wystgpuja nowe znaczace przeksztalcenia
przestrzeni rolnej. Powiekszenie przestrzeni zabudowanych ustalone zostaly w dokumentach planistycznych, tym
samym plan nie koliduje z prowadzeniem .acjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaty
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja budynki zakwalifikowane, jako zabytki, oraz dobra kultury
wspolczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrong dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie
wymogdw adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. Ksztaltowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy
istniejgcej. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mieniaa takze potrzeby osob
niepetnosprawnych. Przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepiséw odrgbnych oraz pozwalaja
na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow, wdalszych procesach, w sposdb
gwarantujacy spetnienie w/w wymagan.

5. Plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod realizacje
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej -rolniczej. Ten sposéb planowania przeciwdziala jej rozproszeniu oraz
minimalizuje dtugosci drog oraz sieci infrastrulk’ury technicznej.

6. Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby mieszkancdw,
przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenie - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug lub
teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa. W obszarze planu nie wystgpujg obszary
lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a takze
uwzglednia zasadg tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny uznane sg potrzeby
ochrony obszardw istotnych ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu (rolnicze przestrzenie
otwarte) ekofizjograficzne (narazone na halas) przed nadmierng urbanizacjg. Obszar planistyczny polozony jest
w obrebie Unistaw Slgski.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, wtym: gospodarki wodno - $ciekowej,
elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza terenéw w granicach,
ktorych dopuszcza sig urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat, w tym takze przy uzyciu
$rodkéow komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostepniane wszystkim zainteresowanym
wraz z pelng informacjg merytoryczng. Procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogdw okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakodci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekéw oraz oswietlenia przyulicznego. Plan miegjscowy nie jest
dokumentem, ktory w bezpodredni sposoéb przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosei wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajge przeznaczenie mieszkaniowo — ustugowe - rolnicze, gmina brala pod uwagg zaréwno interes
publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac planistycznych.
Wprowadzone zmiany majg charakter zmian pozwalajacych na lepsze wykorzystanie nieruchomosci. W ramach
prac planistycznych dokonano analizy ekoncmicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia
zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze
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uwarunkowania spoleczne - potrzeby mieszkancow gminy, wtym stanowiska wyrazone w zlozonych
whioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Sporzadzenie planu przeprowadzone zostalo z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszow,
z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego, atakze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszcezania sig pieszych irowerzystow.
Rozwigzania zapewniaja strukturze przestrzennej zwarto$¢ i ciste powiazanie z istniejagcym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (t.j. Dz U. 22019 r. poz.
1443).

Gmina Mieroszow przeprowadzila analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 2, uchwalone uchwalg nr
LV1/265/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 27 czerwca 2718 r, itym samym plan zostal oceniony pod
katem, w zakresie zgodnosci zjej wynikami. Analiza wykazala, iz obszar opracowania wymaga
przeprowadzenia prac planistycznych w zwiazku, zczym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna
z przedmiotowa analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1. W strukturze wlasnogci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty prywatne.

2. Zmiana przeznaczenia isposob zagospodarowania zwigzane sg z przeksztalceniem gruntéw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowo- ushugowej- rolniczej.

3. Naliczenie optaty planistycznej nastapi, gdyz zmiana przeznaczenia zmienia wartos¢ gruntow.

4. Gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z infrastrukturg i komunikacja, gdyz
przedmiotem zmiany nie sg przedmiotowe tereny.

5. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych wzrosng w zwigzku ze zmianami uzytkowania.

Uchwala niniejsza, zchwilg wejécia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.
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